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GENERALNI SEKRETARIAT VLADE REPUBLIKE SLOVENIJE
Gp.gs@gov.si

ZADEVA: Odloé¢ba o izboru koncesionarja za rabo termalne vode iz vrtine JAN-1/04
za ogrevanje in potrebe kopali§¢a v Termah Gaja — predlog za obravnavo

1. Predlog sklepov viade:

Na podlagi prvega odstavka 139. ¢lena Zakona o vodah (Uradni list RS, §t. 67/02, 2/04 — ZZdrl-A,
41/04 — ZVO-1, 57/08, 57/12, 100/13, 40/14, 56/15 in 65/20), prvega odstavka 13. ¢lena Uredbe o
koncesiji za rabo termalne vode iz vrtine JAN-1/04 za ogrevanje in potrebe kopalis¢a v Termah Gaja
(Uradni list RS, st. 159/21) in drugega odstavka 37. ¢lena Poslovnika Viade Republike Slovenije
(Uradni list RS, st. 43/01, 23/02 — popr., 54/03, 103/03, 114/04, 26/06, 21/07, 32/10, 73/10, 95/11,
64/12, 10/14, 164/20, 35/21, 51/21 in 114/21) je Vlada Republike Slovenije na ....... seji dne ........
pod tocko ...... sprejela nasledniji

SKLEP:

1. Vlada Republike Slovenije izdaja odlo¢bo o izboru koncesionarja, s katero se koncesija za
rabo termalne vode iz vrtine JAN-1/04 za ogrevanje in potrebe kopalis¢a v Termah Gaja
podeli druzbi Terme Gaja, Druzba za turizem, rekreacijo in zdraviliSko dejavnost, d. o. o,
Vintarovci 50, 2253 Destrnik.

2. Za podpis koncesijske pogodbe §t. 01402-7/2021 se pooblasti mag. Andrej Vizjak, minister
za okolje in prostor.

Mag. Janja Garvas Hocevar
vrSilka dolZznosti generalnega sekretarja

PREJMEJO:

- Ministrstvo za okolje in prostor

- Ministrstvo za finance

- Sluzba Vlade Republike Slovenije za zakonodajo
- Urad Vlade Republike Slovenije za komuniciranje

2. Predlog za obravnavo predloga zakona po nujnem ali skrajSanem postopku v drzavhem
zboru z obrazlozitvijo razlogov:

/

3.a Osebe, odgovorne za strokovno pripravo in usklajenost gradiva:
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— mag. Andrej Vizjak, minister za okolje in prostor

— dr. Metka GoriSek, drzavna sekretarka

— Bojan Dejak, generalni direktor Direktorata za vode in investicije
— mag. Luka Stravs, vodja Sektorja za upravljanje voda

—  Tomaz Stembal, sekretar, Sektor za upravljanje voda

3.b Zunaniji strokovnjaki, ki so sodelovali pri pripravi dela ali celothnega gradiva:

/

4. Predstavniki vlade, ki bodo sodelovali pri delu drzavnega zbora:

/

5. Kratek povzetek gradiva:

Vlada Republike Slovenije (v nadaljnjem besedilu: vlada) je izdala Uredbo o koncesiji za rabo
termalne vode iz vrtine JAN-1/04 za ogrevanje in potrebe kopaliS¢a v Termah Gaja (Uradni list RS,
§t. 159/21; v nadaljnjem besedilu: uredba), ki je podlaga za podelitev koncesije za rabo termalne
vode iz vrtine JAN-1/04 za ogrevanje in potrebe kopalis¢a v Termah Gaja.

Peti odstavek 136. ¢lena Zakona o vodah (Uradni list RS, §t. 67/02, 2/04 — ZZdrl-A, 41/04 — ZVO-1,
57/08, 57/12, 100/13, 40/14, 56/15 in 65/20; v nadaljnjem besedilu: ZV-1) dolo¢a, da koncesijo v
imenu koncedenta podeljuje vlada, skladno z dolo&bami tega zakona.

Prvi odstavek 139. ¢lena ZV-1 dolo¢a, da se koncesija podeli z odlo¢bo o izboru na podlagi javhega
razpisa. V prvem odstavku 10. ¢lena uredbe je doloCeno, da se koncesija podeli na podlagi javhega
razpisa. Nadalje je v Sestem odstavku 10. Clena uredbe doloCeno, da se predlog o izbiri
koncesionarja pripravi po pridobljenem mnenju strokovne komisije.

V skladu z dolo¢bo drugega in tretjega odstavka 10. ¢lena uredbe je Ministrstvo za okolje in prostor,
ki je pristojno za vode, izvedlo javni razpis za podelitev koncesije za rabo termalne vode iz vrtine
JAN-1/04 za ogrevanje in potrebe kopali§¢a v Termah Gaja, ki je bil objavljen v Uradnem listu RS, §t.
162/21 z dne 8. 10. 2021, in na spletni strani Ministrstva za okolje in prostor; objava je trajala do 8.
11. 2021. Za namen izvedbe javnega razpisa je bila skladno z dolo¢bo sedmega odstavka 10. ¢lena
uredbe s strani ministra, pristojnega za vode, imenovana tri ¢lanska strokovna komisija, ki je po
kon€anem javnem razpisu izvedla odpiranje ponudb. Ugotovila je, da je na javni razpis prispela le
ena prijava, ki je pravoCasna in popolna ter da vsebuje vsa v razpisu zahtevana dokazila. Nadalje je
bilo ugotovljeno, da ta edini prijavitelj na javni razpis izpolnjuje vse predpisane pogoje za podelitev
koncesije, ki so dolo¢ene v ZV-1 in uredbi.

Strokovna komisija za izbor koncesionarja za podelitev koncesije za rabo termalne vode iz vrtine
JAN-1/04 za ogrevanje in potrebe kopalis¢a v Termah Gaja je dne 12. 11. 2021 izdala mnenje St.
01402-6/2021-2550-5, v katerem ugotavlja, da druzba Terme Gaja, Druzba za turizem, rekreacijo in
zdraviliSko dejavnost, d. o. o., Vintarovci 50, 2253 Destrnik (v nadaljnjem besedilu: Terme Gaja d. o.
0.) izpolnjuje vse predpisane pogoje. V skladu z navedenim strokovna komisija predlaga, da se
druzbi Terme Gaja d. 0. 0. podeli koncesija za rabo termalne vode iz vrtine JAN-1/04 za ogrevanje
in potrebe kopalis¢a v Termah Gaja. Glede na doloCbo petega odstavka 136. Clena in prvega
odstavka 139. ¢lena ZV-1 vlada izda odlocbo o izboru koncesionarja.

Po dokoné¢nosti odlo¢be o izboru koncesionarja se bo s koncesionarjem sklenila koncesijska
pogodba, za podpis katere vlada pooblasti mag. Andreja Vizjaka, ministra za okolje in prostor.

6. Presoja posledic za:

a) javnofinanéna sredstva nad 40.000 EUR v tekoCem in
i : NE
naslednjih treh letih
b) usklajenost slovenskega pravnega reda s pravnim redom NE
Evropske unije
2
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c) administrativne posledice NE
€) gospodarstvo, zlasti mala in srednja podjetja ter
N o DA
konkuren&nost podjetij
d) okolje, vkljuéno s prostorskimi in varstvenimi vidiki DA
e) socialno podrocje NE
f) dokumente razvojnega nacrtovanja:

— nacionalne dokumente razvojnega nacrtovanja

— razvojne politike na ravni programov po strukturi
razvojne klasifikacije programskega proracuna

— razvojne dokumente Evropske unije in
mednarodnih organizacij

NE

7.a Predstavitev ocene finanénih posledic nad 40.000 EUR:
Koncesionar Terme Gaja d. o. 0., ki je bil izbran na javnem razpisu, bo placeval placilo za koncesijo,
katerega viSina se izratuna po enacbi, dologeni v 16. ¢lenu predloga uredbe.

V skladu s tretjim odstavkom 123. ¢lena ZV-1 obveznost pladila za vodno pravico nastopi z dnem
zaCetka izvajanja vodne pravice. Za zacCetek izvajanja vodne pravice se Steje dan, ko bo
koncesionar zgradil objekte za izvajanje koncesije in zacel izvajati koncesijo z rabo termalne vode iz
vrtine JAN-1/04 za ogrevanje in potrebe kopalis¢a v Termah Gaja.

Okvirne finanéne ocene za nekaj let naprej ni mozno izdelati, ker mora na javnem razpisu izbrani
koncesionar pridobiti vsa dovoljenja za gradnjo, zgraditi objekte in na koncu pridobiti Se uporabno
dovoljenje. Prihodki iz naslova placila za koncesijo so predvideni v obdobju po T+3.

- l. Ocena finanénih posledic, ki niso naértovane v sprejetem proraé¢unu

Tekoce leto (1) t+1 t+2 t+3

Predvideno povecanje (+) ali
zmanjsanje () prihodkov / / / /
drzavnega proracuna

Predvideno povecanje (+) ali
zmanj8anje (-) prihodkov / / / /
obdinskih proraunov

Predvideno povecanje (+) ali
zmanjsanje (=) odhodkov / / / /
drzavnega proracuna

Predvideno povecanje (+) ali
zmanjSanje (—) odhodkov / / / /
obdinskih proradunov

Predvideno povecanje (+) ali
zmanjSanje (—) obveznosti
za druga javnofinan€na
sredstva

Il. Finan€ne posledice za drzavni prora¢un

Il.a Pravice porabe za izvedbo predlaganih resSitev so zagotovljene:

. fp . Sifrain naziv | Znesek za
Ime proraunskega | Sifra in naziv ukrepa, . N
. . proratunske tekoCe leto Znesekzat +1
uporabnika projekta
postavke t)
SKUPAJ
3
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Il.b Manjkajoce pravice porabe bodo zagotovljene s prerazporeditvijo:

. o . . Sifra in naziv Znesek za
Ime proraunskega | Sifra in naziv ukrepa, . o
\ . proraunske tekoce leto Znesekzat + 1
uporabnika projekta
postavke t)

SKUPAJ
ll.c Naértovana nadomestitev zmanjsSanih prihodkov in poveéanih odhodkov proraéuna:

Novi prihodki Znesek za tekoCe leto (t) Znesek zat + 1
SKUPAJ
OBRAZLOZITEV:

Ocena finanénih posledic, ki niso nacrtovane v sprejetem proracunu

V zvezi s predlaganim vladnim gradivom se navedejo predvidene spremembe (poveclanje,

zmanj3anje):

— prihodkov drzavnega proracuna in obg¢inskih proracunov,

— odhodkov drzavnega proracuna, ki niso nacrtovani na ukrepih oziroma projektih sprejetih
proracunov,

— obveznosti za druga javnofinanéna sredstva (drugi viri), ki niso nacrtovana na ukrepih
oziroma projektih sprejetih proracunov.

Il. Finanéne posledice za drzavni prora¢un

Prikazane morajo biti finanéne posledice za drzavni proracun, ki so na proracunskih postavkah
nacrtovane v dinamiki projektov oziroma ukrepov:

Il.a Pravice porabe za izvedbo predlaganih resitev so zagotovljene:
Navedejo se proracunski uporabnik, ki financira projekt oziroma ukrep; projekt oziroma ukrep, s
katerim se bodo dosegli cilji viadnega gradiva, in proradunske postavke (kot proracunski vir
financiranja), na katerih so v celoti ali delno zagotovljene pravice porabe (v tem primeru je nujna
povezava s tocko Il.b). Pri uvrstitvi novega projekta oziroma ukrepa v naért razvojnih programov
se navedejo:
— proracunski uporabnik, ki bo financiral novi projekt oziroma ukrep,
— projekt oziroma ukrep, s katerim se bodo dosegli cilji viadnega gradiva, in
— proracunske postavke.
Za zagotovitev pravic porabe na proracunskih postavkah, s katerih se bo financiral novi projekt
oziroma ukrep, je treba izpolniti tudi tocko Il.b, saj je za novi projekt oziroma ukrep mogoce
zagotoviti pravice porabe le s prerazporeditvijo s proracunskih postavk, s katerih se financirajo ze
sprejeti oziroma veljavni projekti in ukrepi.

ll.b Manjkajoce pravice porabe bodo zagotovljene s prerazporeditvijo:
Navedejo se proraCunski uporabniki, sprejeti (veljavni) ukrepi oziroma projekti, ki jih proradunski
uporabnik izvaja, in proratunske postavke tega proracunskega uporabnika, ki so v dinamiki teh
projektov oziroma ukrepov ter s katerih se bodo s prerazporeditvijo zagotovile pravice porabe za
dodatne aktivnosti pri obstojecih projektih oziroma ukrepih ali novih projektih oziroma ukrepih,
navedenih v tocki Il.a.

ll.c Naértovana nadomestitev zmanjSanih prihodkov in poveéanih odhodkov

prorac¢una:
Ce se povedani odhodki (pravice porabe) ne bodo zagotovili tako, kot je dologeno v to¢kah Il.a in
Il.Lb, je poveCanje odhodkov in izdatkov proraduna mogoce na podlagi zakona, ki ureja
izvrSevanje drzavnega proracuna (npr. priliv namenskih sredstev EU). Ukrepanje ob zmanj$anju

4
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prihodkov in prejemkov proracuna je doloGeno z zakonom, ki ureja javne finance, in zakonom, ki
ureja izvrevanje drzavnega proracuna.

7.b Predstavitev ocene finanénih posledic pod 40.000 EUR:
/

8. Predstavitev sodelovanja z zdruzenji ob¢in:

Vsebina predlozenega gradiva (predpisa) vpliva na: NE
- pristojnosti obgin,
- delovanje obdin,
- financiranje obgin.

Gradivo (predpis) je bilo poslano v mnenje:

—  Skupnosti ob&in Slovenije SOS: NE

—  Zdruzenju obcin Slovenije ZOS: NE

—  Zdruzenju mestnih ob¢&in Slovenije ZMOS: NE

Predlogi in pripombe zdruzenj so bili upostevani: /
— v celoti,

— vecCinoma,

— delno,

— niso bili upoStevani.

9. Predstavitev sodelovanja javnosti:

Gradivo je bilo predhodno objavljeno na spletni strani predlagatelja: NE

(Ce je odgovor NE, navedite, zakaj ni bilo objavljeno.)

10. Pri pripravi gradiva so bile upostevane zahteve iz Resolucije o DA
normativni dejavnosti:
11. Gradivo je uvrS§éeno v delovni program vlade: NE

mag. Andrej Vizjak
minister za okolje in prostor
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Stevilka: ............
Ljubljana, ............

Na podlagi prvega odstavka 139. ¢lena Zakona o vodah (Uradni list RS, §t. 67/02, 2/04 — ZZdrl-
A, 41/04 — ZVO-1, 57/08, 57/12, 100/13, 40/14, 56/15 in 65/20) in prvega odstavka 13. Clena
Uredbe o koncesiji za rabo termalne vode iz vrtine JAN-1/04 za ogrevanje in potrebe kopalis¢a
v Termah Gaja (Uradni list RS, §t. 159/21) v zadevi podelitve koncesije je Vlada Republike
Slovenije na ... redni sejidne ... pod to¢ko ... izdala naslednjo

obDLOCBO

1. Koncesija za rabo termalne vode za ogrevanije in potrebe kopalis€a v Termah Gaja iz vrtine
JAN-1/04 se na podlagi javnega razpisa podeli druzbi Terme Gaja, Druzba za turizem,
rekreacijo in zdraviliSko dejavnost, d. o. 0., Vintarovci 50, 2253 Destrnik.

2. Koncesija se podeli za 30 let.
3. Koncesijska pogodba mora biti sklenjena v 60 dneh od dokonénosti te odlocbe.

4. Posebni stroski v tem postopku niso nastali.

Obrazlozitev:

Zakon o vodah (Uradni list RS, §t. 67/02, 2/04 — ZZdrl-A, 41/04 — ZVO-1, 57/08, 57/12, 100/13,
40/14, 56/15 in 65/20; v nadaljnjem besedilu: ZV-1) v prvem odstavku 139. ¢lena doloca, da se
koncesija podeli na podlagi javnega razpisa.

Na podlagi 2. tocke prvega odstavka 136. Clena in 137. ¢lena ZV-1, 165. €lena Zakona o
varstvu okolja (Uradni list RS, §t. 39/06 — uradno preciS€eno besedilo, 49/06 — ZMetD, 66/06 —
odl. US, 33/07 — ZPNacrt, 57/08 — ZFO-1A, 70/08, 108/09, 108/09 — ZPNacrt-A, 48/12, 57/12,
92/13, 56/15, 102/15, 30/16, 61/17 — GZ, 121/18-ZNOrg in 84/18 ZIURKOE in 158/20) ter
drugega odstavka 36. ¢lena Zakona o gospodarskih javnih sluzbah (Uradni list RS, §t. 32/93,
30/98 — ZZLPPO, 127/06 — ZJZP, 38/10 — ZUKN in 57/11 — ORZGJS40) je Vlada Republike
Slovenije (v nadaljnjem besedilu: vlada) izdala koncesijski akt — Uredbo o koncesiji za rabo
termalne vode iz vrtine JAN-1/04 za ogrevanje in potrebe kopaliS€¢a v Termah Gaja (Uradni list
RS, &t. 159/21; v nadaljnjem besedilu: uredba), ki je podlaga za podelitev koncesije za rabo
termalne vode iz vrtine JAN-1/04 za ogrevanije in potrebe kopalis¢a v Termah Gaja.

Uredba v prvem odstavku 10. ¢lena doloca, da se koncesija podeli na podlagi javnega razpisa,

v Sestem odstavku 10. ¢lena pa dolo¢a, da se predlog o izbiri koncesionarja pripravi po
pridoblienem mnenju strokovne komisije.
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V skladu s sedmim odstavkom 10. ¢lena uredbe je bila s sklepom ministra za okolje in prostor,
§t. 024-11/2018-2550-23 z dne 4. 10. 2021 (v nadaljnjem besedilu: sklep) ustanovljena
triclanska strokovna komisija za podelitev koncesije za rabo termalne vode iz vrtine JAN-1/04
za ogrevanije in potrebe kopaliS¢a v Termah Gaja (v nadaljnjem besedilu: strokovna komisija).

V skladu s tretjim odstavkom 10. ¢lena uredbe je bil javni razpis za podelitev koncesije za rabo
termalne vode iz vrtine JAN-1/04 za ogrevanje in potrebe kopaliS¢a v Termah Gaja objavljen v
Uradnem listu Republike Slovenije §t. 162/21 dne 8. 10. 2021, razpisna dokumentacija in merila
za izbor koncesionarja pa sta bila isti dan objavljena tudi na spletni strani Ministrstva za okolje
in prostor. Rok za prijavo je bil do vkljuéno 8. 11. 2021 do 15. ure.

Postopek odpiranja prijav je bil izveden dne 10. 11. 2021 ob 13.30 na Ministrstvu za okolje in
prostor, Dunajska 47, sejna soba 302, Ill. nadstropje.

V 3. ¢lenu uredbe so dolo€eni pogoji za podelitev koncesije, in sicer se koncesija podeli osebi:

- ki je pravna ali fizi€na oseba, registrirana za opravljanje dejavnosti kopalis¢;

- ki ima poravnave davke, prispevke in druge obvezne dajatve, vklju¢no s koncesijskimi
dajatvami;

— proti kateri ni uveden postopek prisilne poravnave, ste€aja ali likvidacijski postopek;

- ki ni prenehala poslovati na podlagi sodne ali druge prisilne odlo¢be;

= ki ji v zadnjih petih letih pred objavo javnega razpisa ni bila izdana sodna odlo¢ba za
kaznivo dejanje, ki je povezano z njegovim poslovanjem, ki je postala izvrdljiva, oziroma
sodna ali upravna odloc¢ba, s katero ji je prepovedano opravljati dejavnost, ki je povezana z
izvajanjem koncesije.

V skladu z navedenim je bilo treba prijavi na javni razpis priloziti naslednjo dokumentacijo:

- dokazilo, da je prijavitelj registriran za opravljanje dejavnosti kopaliSc,

- dokazilo, da ima prijavitelj poravnave vse davke, prispevke in druge obvezne dajatve,
vkljuéno s koncesijskimi dajatvami - dokazilo ne sme biti starejSe ve€ kot 5 dni, Steto od
dneva oddaje prijave;

- dokazilo, da proti prijavitelju ni uveden postopek prisilne poravnave, steCaja ali
likvidacijski postopek;

- dokazilo, da prijavitelj ni prenehal poslovati na podlagi sodne ali druge prisilne odlo¢be;

- dokazilo, da prijavitelju v zadnjih petih letih pred objavo javnega razpisa ni bila izdana
sodna odloCba za kaznivo dejanje, ki je povezano s poslovanjem prijavitelja, ki je
postala izvrSljiva, oziroma sodna ali upravna odlo¢ba, s katero je bilo prijavitelju
prepovedano opravljati dejavnost, ki je povezana z izvajanjem koncesije, in je ta postala
izvrsljiva.

V skladu z 12. ¢lenom uredbe sta kot prednostni merili za izbor koncesionarja doloceni:

1. lastninska ali druga stvarna pravica na nepremiéninah, ki so potrebne za dejavnost
ogrevanja in kopaliSke dejavnosti,

2. ponujena viSina placila za koncesijo, ki ne sme biti niZzja od viSine, doloene v 16. Clenu
uredbe.

Za potrebe vrednotenja posameznega merila je strokovna komisija pripravila Merila za izbor
koncesionarja §t. 01402-6/2021-2550-2 z dne 4. 10. 2021.
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Prijava na javni razpis druzbe Terme Gaja, Druzba za turizem, rekreacijo in zdraviliSko
dejavnost, d.o.o., Vintarovci 50, 2253 Destrnik (v nadaljnjem besedilu: Terme Gaja d. o. 0.) je
bila oddana dne 8. 11. 2021 ob 11.52 uri.

Prijava je vsebovala:

- izpolnjen obrazec »OVOJNICA« (obrazec 1),

- izpolnjen, podpisan in zZigosan obrazec »PRIJAVA NA JAVNI RAZPIS« (obrazec 2),

- izpolnjen, podpisan in zigosan obrazec »IZPOLNJEVANJE PREDNOSTNIH MERIL«
(obrazec 3),

- izpolnjena, podpisana in zigosana »LASTNA IZJAVA« (obrazec 4),

- izpolnjeno, podpisano in zigosano »POOBLASTILO« (obrazec 5),

- dokazila.

Dokazila, ki so bila prilozena prijavi na javni razpis:

- potrdilo FURS st. DT 42900-103161/2021-1 z dne 4. 11. 2021,

- izpis iz AJPES (poslovni register) ter sklep Okroznega sodiS€a na Ptuju o spremembi
vpisa Srg 2021/46043 ,

- izpis iz zemljiSke knjige,

- potrdilo OkroZznega sodis€a na Ptuju, opr. 5t. R-St 500/2021 z dne 28. 10. 2021, da
druzba Terme Gaja d. o. o.. ni v postopku prisilne poravnave, steCaja ali prisilnega
prenehanja,

- potrdilo Ministrstva za pravosodje $t. 71010-258743/2021-2 z dne 29. 10. 2021, da
zoper druzbo Terme Gaja d. o. 0. ni bila izreCena kazenska sankcija.

Strokovna komisija je ugotovila, da je bila v €asu trajanja javnega razpisa oddana le ena prijava,
ki je pravo€asna in popolna ter da vsebuje vsa v javhem razpisu zahtevana dokazila. Nadalje je
bilo ugotovljeno, da edini prijavitelj na javni razpis izpolnjuje vse predpisane pogoje za podelitev
koncesije, ki so dolo€ene v ZV-1 in uredbi.

Strokovna komisija je dne 12. 11. 2021 po prouditvi prijave izdala mnenje $t. 01402-6/2021-
2550-5, v katerem ugotavlja, da druzba Terme Gaja d. 0. 0. izpolnjuje vse predpisane pogoje za
podelitev koncesije. V skladu z navedenim strokovna komisija predlaga, da se druzbi Terme
Gaja d. o. 0. podeli koncesija za rabo termalne vode iz vrtine JAN-1/04 za ogrevanje in potrebe
kopalis¢a v Termah Gaja.

Skladno z 2. ¢lenom uredbe se koncesija podeli za 30 let, koncesijsko obdobje pa zacne teci z
dnem sklenitve koncesijske pogodbe, s katero koncedent in koncesionar podrobneje uredita
medsebojna razmerja.

V skladu s tretjim odstavkom 141. ¢lena ZV-1, ki dolo¢a, da v primeru, ¢e zaradi razlogov na
strani koncesionarja ne pride do sklenitve koncesijske pogodbe v dolo¢enem roku, koncedent to
odlo¢bo odpravi in lahko priéne s postopkom ponovne podelitve koncesije, je bilo treba dologiti
rok za sklenitev koncesijske pogodbe, in sicer je primeren rok 60 dni po dokon¢nosti te odlocbe.

V skladu z doloébami Zakona o sploSnem upravnem postopku (Uradni list RS,
§t. 24/06 — uradno precis€eno besedilo, 105/06 — ZUS-1, 126/07, 65/08, 8/10, 82/13 in 175/20 —
ZIUOPDVE) je bilo treba v izreku te odlo¢be odlogiti tudi o stroskih postopka. Glede na to, da v
tem postopku posebni stroski niso nastali, je bilo glede stroSkov odlo¢eno, kot izhaja iz 4. tocke
izreka te odlocbe.

POTRJEN


http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2020-01-3096

POUK O PRAVNEM SREDSTVU:

Zoper to odlo¢bo ni pritozbe. Dovoljen je upravni spor z vlozitvijo tozbe na Upravno sodisce
Republike Slovenije, Zunanji oddelek v Mariboru, Ulica Skofa Maksimilijana Drzecnika 6,
Maribor, v roku 30 dni po vrocitvi te odlo¢be. Tozba se lahko vlozi pisno neposredno pri
navedenem sodiS¢u ali pa se mu poslje po posti.

Mag. Janja Garvas Hocevar
vrSilka dolznosti generalnega sekretarja

Vroditi:
—  Terme Gaja, Druzba za turizem, rekreacijo in zdraviliSko dejavnost, d. o. o., Vintarovci 50,
2253 Destrnik — osebno

POTRJEN



Republika Slovenija
Vlada Republike Slovenije kot koncedent

(v nadaljnjem besedilu: koncedent)
mati¢na Stevilka: 5854814000
davéna Stevilka: 17659957

in

Terme Gaja, Druzba za turizem, rekreacijo in zdraviliS8ko dejavnost, d. o. 0.,
ki jo zastopa direktor Aleksander Dolenc, kot koncesionar

(v nadaljnjem besedilu: koncesionar)

mati¢na Stevilka: 2257831000

davéna Stevilka: SI 78013160

skleneta naslednjo

KONCESIJSKO POGODBO
st. 01402-7/2021
za rabo termalne vode za ogrevanje in potrebe kopaliSéa v Termah Gaja
iz vrtine JAN-1/04

1. UVODNI DOLOCBI

1. ¢len
(namen koncesijske pogodbe)

S to koncesijsko pogodbo koncedent in koncesionar urejata medsebojna razmerja v zvezi z
rabo termalne vode za ogrevanje in potrebe kopali§¢a v Termah Gaja iz vrtine JAN-1/04.

2. ¢len
(ugotovitve pogodbenih strank)

Pogodbeni stranki uvodoma ugotavljata, da:

1. je Vlada Republike Slovenije (v nadaljnjem besedilu: vlada) izdala Uredbo o koncesiji
za rabo termalne vode iz vrtine JAN-1/04 za ogrevanje in potrebe kopalis¢a v Termah
Gaja (Uradni list RS, &t. 159/21; v nadaljnjem besedilu: uredba), ki kot koncesijski akt
dolo¢a predmet in pogoje izvajanja koncesije;

2. je vlada na podlagi javnega razpisa izdala odlocbo o izboru koncesionarja 5t. 35501-
..[12021/.. z dne ....2021 (v nadaljnjem besedilu: odlo¢ba), s katero je za koncesionarja
dolocila druzbo Terme Gaja, Druzba za turizem, rekreacijo in zdravili8ko dejavnost, d.
0. 0., Vintarovci 50, 2253 Destrnik;

10

POTRJEN



3. Odlocba ... je postala dokonéna .....

2. PREDMET IN OBMOCJE KONCESIJE

3. €len
(predmet koncesije)

Pogodbeni stranki sklepata to koncesijsko pogodbo za rabo termalne vode za ogrevanje in
potrebe kopaliS¢a v Termah Gaja iz vrtine JAN-1/04 (ID-znak 369-178/8-0; koordinate X:
147328,67, Y: 567653,18, Z: 254,85).

Obseg vodne pravice, izrazen kot najvecja dovoljena letna koli€ina rabe termalne vode iz vrtine
JAN-1/04, je 220.752 m3/leto. Najvecji dovoljeni trenutni pretok termalne vode iz vrtine JAN-
1/04 je 7,0 I/s.

Koncesija se podeli za rabo termalne vode za ogrevanje s klasifikacijsko Stevilko 4.2.1. in za
potrebe dejavnosti bazenskega kopaliS¢a s klasifikacijsko Stevilko 3.1.2. v skladu s predpisom,
ki ureja klasifikacijo vrst posebne rabe vode in naplavin.

Najvecja dovoljena letna koli¢ina rabe termalne vode iz vrtine JAN-1/04 za potrebe dejavnosti
bazenskega kopaliS§¢a znasa 154.526 m?/leto. Najvecja dovoljena letna koliina rabe termalne
vode iz vrtine JAN-1/04 za ogrevanje znaSa 66.226 m?/leto.

4. ¢len
(obmocgje koncesije)

Obmocje koncesije obsega obmocje vrtine JAN-1/04 in zajema termalno vodo iz vodnega telesa
podzemne vode zahodne Slovenske gorice (VTPodV_3015), in sicer iz tretjega vodonosnika —
termalni vodonosniki v globljih terciarnih sedimentih in predterciarni podlagi.

5. ¢len
(lastnosti podzemne vode)

Koncesionar &rpa vodo iz vrtine JAN-1/04. Vrtina je zacevljena z jeklenimi cevmi, ki so
perforirane v ve¢ odsekih med globino 609 m in 816 m.

Temperatura termalne vode je 28 °C.

Stanje termalne vode vodnega telesa podzemne vode zahodne Slovenske gorice
(VTPodV_3015), in sicer iz tretiega vodonosnika — termalni vodonosniki v globljih terciarnih
sedimentih in predterciarni podlagi, iz prejSnjega ¢lena je ugotovljeno s predpisom, ki ureja
nacrt upravljanja voda za vodni obmogji Donave in Jadranskega morja.

3. TRAJANJE KONCESIJE
6. ¢len
(¢as trajanja koncesije)
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Koncesija se podeli za 30 let.

7. ¢len
(podaljSanje koncesije)

Koncesionar lahko predlaga koncedentu podaljSanje koncesije najmanj Sest mesecev pred
iztekom koncesije.

Koncesija se lahko podalja, ¢e koncesionar izpolnjuje vse pogoje in obveznosti iz Zakona o
vodah (Uradni list RS, §t. 67/02, 2/04 — ZZdrl-A, 41/04 — ZVO-1, 57/08, 57/12, 100/13, 40/14,
56/15 in 65/20; v nadaljnjem besedilu: ZV-1), uredbe in te koncesijske pogodbe.

4. POGOJI IZKORISCANJA PODZEMNE VODE

8. ¢len
(obveznosti koncesionarja)

Koncesionar mora v skladu z ZV-1 in uredbo izpolnjevati okoljevarstvene pogoje,
naravovarstvene pogoje in druge pogoje ter pogoje varstvenega reZzima in nacina rabe
podzemne vode.

Koncesionar mora s tehni¢nimi ali drugimi ukrepi, vkljuéno z zmanjSanjem dovoljene rabe

podzemne vode, v doloéenem obdobju prilagoditi izvajanje koncesije novim razmeram v
primerih in na nacin, dolo€enih z ZV-1 in uredbo.

9. ¢len
(poslovnik za obratovanje in vzdrzevanje vodnega objekta in naprave)
Koncesionar mora izdelati poslovnik v skladu z ZV-1 in ga v roku devetih mesecev po sklenitvi

te koncesijske pogodbe poslati ministrstvu, pristojnemu za vode (v nadaljnjem besedilu:
ministrstvo).

5. PLACILO ZA KONCESIJO
10. ¢len
(placilo za koncesijo)
Koncesionar placuje placilo za koncesijo v skladu z uredbo in ZV-1.
Koncesionar za¢ne placevati koncesijo z dnem zacetka izvajanja koncesije.
Za zacetek izvajanje koncesije se Steje sklenitev te koncesijske pogodbe.
11. €len

(na€in pladevanja pla€ila za koncesijo)
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Koncesionar placuje za koncesijo med letom v obliki dveh akontacij na podracun, doloCen s
predpisom, ki ureja podradune in nacin plaéevanja obveznih dajatev in drugih javnofinanénih
prihodkov, na podlagi racuna.

Visina akontacije je opredeljena v drugem odstavku 19. ¢lena uredbe.

Prva akontacija v letu zapade v placilo zadnji placilni dan v juniju, druga akontacija v letu pa
zadniji placilni dan v decembru.

Za nepravocasno plagane zneske akontacij oziroma placila za koncesijo mora koncesionar
pla¢ati zakonske zamudne obresti.
12. ¢len
(poracun)
Morebitno razliko med z akontacijama vpla¢animi zneski in viSino placila za koncesijo, dolo€eno
v skladu s 16. ¢lenom uredbe, je treba placati na nacin iz prvega odstavka 19. €lena uredbe ali
vrniti koncesionarju v 60 dneh po izdaji poracuna placil za koncesijo.

6. NEPREDVIDLJIVE OKOLISCINE IN SPREMEMBA KONCESIJE

13. ¢len
(nepredvidljive okoliS¢ine in sprememba koncesije)

Ce nastanejo po sklenitvi te koncesijske pogodbe nepredvidljive okolid&ine, ki bistveno otezujejo
izpolnjevanje obveznosti katere od pogodbenih strank, ima druga stranka pravico zahtevati

spremembo te koncesijske pogodbe.

O nastopu nepredvidljivih okolis¢in se morata stranki nemudoma medsebojno obvestiti in
dogovaoriti 0 izvajanju te koncesijske pogodbe v takih pogojih.

Kljub nepredvidljivim okoliS€¢inam je koncesionar dolZan izpolnjevati obveznosti iz ZV-1, uredbe

in te koncesijske pogodbe do sklenitve nove koncesijske pogodbe, s katero se prilagodijo
medsebojna razmerja spremenjenim pogojem.

14. €len
(sprememba koncesije)

Koncesija se lahko spremeni s spremembo uredbe ali s spremembo te koncesijske pogodbe.

7. PRENOS KONCESIJE

15. ¢élen
(prenos koncesije)

Koncesija se lahko prenese v skladu z ZV-1 in to koncesijsko pogodbo.
13
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V zahtevi za prenos koncesije mora biti izkazano, da sta odstopnik in prevzemnik koncesije
uredila medsebojna razmerja v zvezi s prenosom koncesije.

8. PRENEHANJE KONCESIJE

16. €len
(prenehanje koncesije)

Koncesija preneha:

1. zaradi prenehanja dejavnosti fizi€ne osebe in prenehanja pravne osebe, ¢e koncesija ni
bila prenesena na drugega koncesionarja,

2. Ce je bila koncesionarju izdana odlo¢ba sodiS¢a ali drugega drzavnega organa, s katero
mu je bilo pravhomo&no prepovedano opravijati dejavnost, za katero je bila koncesija
podeljena,

3. s prenehanjem te koncesijske pogodbe zaradi poteka Casa, razdrtja te koncesijske
pogodbe ali s sporazumom koncedenta in koncesionarja,

4. z odvzemom koncesije,

5. z dokoné&nostjo odlo¢be, na podlagi katere je bil izveden prenos koncesije.

Ce se ugotovijo razlogi za prenehanje koncesije iz prej$njega odstavka, vlada izda odlogbo, s
katero ugotovi, da je koncesija prenehala delno ali v celoti.

17. ¢len
(razdrtje koncesijske pogodbe)

To koncesijsko pogodbo lahko koncedent razdre pred potekom &asa, za katerega je bila
sklenjena, iz razlogov, dolo¢enih v prvem odstavku 145. ¢lena ZV-1.

18. ¢len
(odvzem koncesije)

Koncesija se odvzame, ¢e koncesionar:

1. niplagal za vodno pravico v skladu z ZV-1 in uredbo,

2. krsi predpise, ki se nanaSajo na namen, obseg ali na pogoje rabe vode, ki jih je pri
izvajanju vodne pravice dolzan upoStevati in je bilo to ugotovljeno z dokonéno odlo¢bo
pristojnega inSpektorja,

3. ne odpravi pomanijkljivosti v roku, doloenem z odlo¢bo pristojnega inSpektorja, s katero je
bila odrejena odprava ugotovljenih pomanijkljivosti,

4. ne ravna skladno s prvim in drugim odstavkom 112. &lena ZV-1.

Koncesija se odvzame tudi v primeru, Ce je bil koncesionar v zvezi z izvajanjem koncesije
pravhomoCno obsojen zaradi storitve kaznivega dejanja zoper okolje, prostor in naravne

dobrine.

Postopek odvzema koncesije in posledice odvzema koncesije ureja ZV-1.
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9. NADZOR

19. €len
(strokovni in finanéni nadzor nad izvajanjem koncesije)

Strokovni nadzor nad izvajanjem koncesije za izkori8€anje podzemne vode, ki se nanasa na
izvajanje in pripravo programov monitoringa ter poroCil o monitoringu izvaja Agencija Republike
Slovenije za okolje (v nadaljnjem besedilu: agencija).

Finan¢ni nadzor nad izvajanjem koncesije izvaja Direkcija Republike Slovenije za vode (v
nadaljnjem besedilu: direkcija). Finan¢ni nadzor obsega zlasti pregled poslovnih listin, poro€il in
druge dokumentacije, ki je podlaga za dolocitev placila za koncesijo.

Agencija in direkcija imata pravico nadzirati vsa izvajanja obveznosti koncesionarja po tej
koncesijski pogodbi.

Koncesionar mora agenciji in direkciji omogoditi nadzor, ki ga opravlja v skladu z uredbo in
drugimi predpisi ter to koncesijsko pogodbo, in jima predlozZiti vso potrebno dokumentacijo v
zvezi z izvajanjem koncesije, zagotoviti sodelovanje odgovornih oseb koncesionarja pri
nadzoru, dajati informacije v zvezi z izvajanjem koncesije in omogociti vpogled v poslovne
knjige in evidence v zvezi z izvajanjem koncesije.

Nadzor iz tega ¢lena je lahko napovedan ali nenapovedan in mora potekati tako, da ne ovira
rednega izvajanja koncesije. Praviloma se izvaja v poslovnem €asu koncesionarja. Osebe, ki
izvajajo nadzor, so dolzne podatke o poslovanju koncesionarja obravnavati kot poslovno
skrivnost. O nadzoru se sestavi zapisnik ali drug dokument o ugotovitvah nadzora.

10. MEDSEBOJNO OBVESCANJE

20. ¢len
(medsebojno obvescanje)

Pogodbeni stranki sta se dolzni pisno medsebojno obves&ati o vseh okolis€inah, pomembnih za
izvajanje te koncesijske pogodbe.

11. POGODBENA KAZEN

21. ¢len
(pogodbena kazen)

Ce koncesionar iz razlogov na njegovi strani posamezne obveznosti ne izpolni v roku,
dolo¢enem s to koncesijsko pogodbo ali uredbo (izpolnitev z zamudo), mora plac¢ati pogodbeno
kazen v viSini petih odstotkov vrednosti lethega placila za koncesijo, ki bi ga koncesionar placal,
Ce bi iz vrtine odvzel koli¢ino vode, ki je dolo¢ena z obsegom vodne pravice, brez upostevanja
koli€ine vrnjene vode v vodonosnik, za vsak mesec dni zamude.
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Znesek skupaj zaraCunanih pogodbenih kazni zaradi zamude ne sme presegati 20 odstotkov
vrednosti letnega placila za koncesijo, ki bi ga koncesionar plac¢al, ¢e bi iz vrtine odvzel koli¢ino
vode, ki je doloCena z obsegom vodne pravice, brez upostevanja koli¢ine vrnjene vode v
vodonosnik.

Ce koncesionar iz razlogov na njegovi strani ne izpolni obveznosti, dologenih v tej koncesijski
pogodbi ali uredbi, mora placati pogodbeno kazen v visini najve¢ 40 odstotkov vrednosti letnega
placila za koncesijo, ki bi jo koncesionar plagal, e bi iz vrtine odvzel koli¢ino vode, ki je
dolo¢ena z obsegom vodne pravice, brez upostevanja koliine vrnjene vode v vodonosnik.

Ce koncesionar z izpolnitvijo obveznosti zamuja, koncedent ob sprejemu izpolnitve obveznosti
izrecno izjavi, da si pridrZuje pravico do pogodbene kazni.

12. ODGOVORNOST KONCESIONARJA ZA SKODO

22. ¢len
(odgovornost za Skodo)

Koncesionar je odgovoren za vso 8kodo, ki nastane tretjim osebam, kot posledica njegovega
izvajanja ali opustitve izvajanja koncesije.
13. VISJA SILA

23. ¢len
(visja sila)

Visja sila so izredne nepremagljive in nepredvidljive okolis€ine, ki nastopijo po sklenitvi te
koncesijske pogodbe in so zunaj volje ali sfere pogodbenih strank.

O nastopu visje sile mora vsaka stranka nemudoma obvestiti drugo stranko.

Nobena pogodbena stranka ne more uveljavljati zahtevkov, ki ji po tej koncesijski pogodbi ali po
zakonu pripadajo zaradi krSitve druge stranke, Ce je krSitev nastala zaradi visje sile.

Ce je zaradi vi§je sile zadasno onemogo&ena izpolnitev kaksne obveznosti po tej koncesijski
pogodbi, se rok za izpolnitev te obveznosti podaljSa za €as, ko izpolnitev ni bila mogoca.
14. PROTIKORUPCIJSKA KLAVZULA

24. ¢len
(protikorupcijska klavzula)

Pogodba, pri kateri kdo v imenu ali na raéun druge pogodbene stranke predstavniku ali
posredniku organa obljubi, ponudi ali da kak8no nedovoljeno korist za pridobitev posla, za
sklenitev posla pod ugodnejSimi pogoji, za opustitev dolZnega nadzora nad izvajanjem
pogodbenih obveznosti ali za drugo ravnanje ali opustitev, s katerim je organu povzrocena
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Skoda ali je omogocena pridobitev nedovoljene koristi predstavniku organa, posredniku organa,
drugi pogodbeni stranki ali njenemu predstavniku, zastopniku, posredniku, je ni¢na.

15. IZJAVA KONCESIONARJA GLEDE OMEJITEV POSLOVANJA

25. ¢len
(izjava glede omejitev poslovanja)

Koncesionar s podpisom te pogodbe izjavlja, da v skladu z dolo€bami zakona, ki ureja
integriteto in prepre€evanje korupcije, funkcionarji Ministrstva za okolje in prostor in, po vedenju
zakonitega zastopnika koncesionarja, druzinski €lani funkcionarjev Ministrstva za okolje in
prostor, pri koncesionarju niso udeleZeni:

- kot poslovodja, ¢lan poslovodstva ali zakoniti zastopnik druzbe ali

- pri ustanoviteljskih pravicah, upravljanju ali kapitalu druZbe neposredno ali prek drugih
pravnih oseb v ve¢ kot pet odstotnem delezu.

16. KONCNE DOLOCBE

26. c¢len
(reSevanje sporov)

Pogodbeni stranki bosta morebitne spore reSevali sporazumno, v primeru spora pa je pristojno
stvarno pristojno sodisS¢e v Ljubljani.

27. ¢len

(neskladje med to koncesijsko pogodbo in uredbo)

V primeru neskladja med to koncesijsko pogodbo in uredbo veljajo dolo¢be uredbe.
Ce je iz kateregakoli razloga ena ali ve doloéb te koncesijske pogodbe neveljavnih, to ne vpliva
na veljavnost ostalih pogodbenih doloc¢b.

28. ¢len

(spremembe te koncesijske pogodbe)

Ta koncesijska pogodba se spreminja ali dopolnjuje z aneksom k tej koncesijski pogodbi, ki ga
podpiSeta obe stranki.

29. ¢len

(Stevilo izvirnikov pogodbe)

Ta koncesijska pogodba je sestavljena v 8&tirih izvodih, od katerih prejme vsaka pogodbena
stranka po dva izvoda.
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30. ¢len
(sklenitev koncesijske pogodbe)

Ta koncesijska pogodba je sklenjena z dnem podpisa obeh pogodbenih strank.

KONCESIONAR KONCEDENT

Terme Gaja, d. 0. 0. Republika Slovenija

Aleksander Dolenc Po pooblastilu Vlade Republike Slovenije
direktor mag. Andrej Vizjak

(Zig in podpis) minister za okolje in prostor

(zig in podpis)

Vintarovci, dne Ljubljana, dne

POTRJEN
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